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V E RGA N G E N ES aus der archaologischen Begleitung

ARIDIE

Archidologischer Dienst GesmbH

Bericht zur Grabung
Werfen
Markt 54

Birgit Niedermayr mit einem Beitrag von Antonio Tadic
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V E RGA N G E N ES aus der archaologischen Begleitung

Fundmaterial 2. Obergeschof3*:

=

U
1 2 2 a4

Mittelalter: Topf mit Glimmermagerung, Tiegellampenfragment

Schiisselkachelfragmente
Ly

Neuzeitliche Keramik aus Raum 2.01 neuzeitliche Ofenkeramik aus Raum 2.03

.~ ‘

s 12 3 4 _ Neuzeit: Pfeifenkopf, Glasflaschenfragment, Schliissel Neuzeit: Ofenkerannk, Keramik
Schiisselkachel fragmente aus Raum 2.03 Fragmente frithneuzeitliche Kremprandtépfe Raum 2.03




V E RGA N G E N ES aus der archdologischen Begleitung

1. Obergeschol}

Fundmiinzen

(Antonio Tadic)

Im Zuge der archéologischen Untersuchungen wurden 30 Fundmiinzen entdeckt, die von 1500 bis zum 20. Jh. datieren.
Zu den altesten Fundmiinzen gehort ein Heller, der vermutlich um 1500 in der Landgrafschaft Leuchtenberg gepragt
wurde. Auffillig ist im Raum 1.00 ein ausgeprigter Fundniederschlag (etwa 70 % der Prigungen), der in die 1. Halfte
des 16. Jahrhunderts datiert. Dieser Umstand durfte auf eine Errichtungszeit des Fullbodens in der 1. Halfte des 16.
Jahrhunderts. schlieflen lassen.
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V E RGA N G E N ES aus der archdologischen Begleitung

Matthdus Lang von Wellenburg (1519-1540)
Zweier (2 Pfennige) 1529 und 1538; Miinzstétte: Salzburg, Lit: Z6ttl (siehe Liste).

=

Einseitig: Im Dreipaf3 Stifts- und Familienwappen nebeneinander unter Legatenhut, unterhalb Jahreszahl.

1 Pfennig 1523; Minzstatte: Salzburg, Lit: Zottl (siehe Liste).

Einseitig: Stifts- und Familienwappen nebeneinander in Rauteneinfassung, oberhalb: Jahreszahl, unterhalb:
(Matthéus).

Schwiibischer Reichskreis

Stadt Konstanz
1 Kreuzer o. J. (Zeit: Leopold 1. 1657-1705)

Vs: Adler mit ausgebreiteten Schwingen, Kopf nach links gewendet, Bindenschildwappen auf Brust.
Rs: Doppelkreuz, darauf Konstanzer Stadtwappen.

Vor Restaurierung (jeweils links) und nach Restaurierung (rechts).




V E RGA N G E N ES aus der archdologischen Begleitung

1 Kreuzer 1860; Munzstatte: Kremnitz (B).

Vs: 1/ Jahreszahl / Mi i ichen im Eichenkranz und Punktkreis.
Rs: K. K. OESTERREICHISCHE SCHEIDEMUNZE. Bekronter Doppeladler mit Schwert, Szepter und Reichsapfel,

mittig Wappen.

Vor Restaurierung (jeweils links) und nach Restaurierung (rechts).

Osterreich I. Republik (1918 - 1933)

1 Groschen 1927.

Vs: Wertzahl: 1, darunter; GROSCHEN und Jahreszahl.

Rs: OSTER - REICH. Adlerkopf mit . Mauerkrone™ nach rechts blick rechts daneben die Initialen des Desigr

Heinrich Zita (HZ).

Vor Restaurierung (jeweils links) und nach Restaurierung (rechts).

Kronenwdihrung (ab 1892) — Prigungen fiir die Erblande

10 Heller 1895, Munzstitte: Wien. Insgesamt konnten 5 Exemplare geborgen werden (Pragedaten 1894 und 1895).
Zusammen mit einer 10 Filler Miinze (siche unten) bilden diese vermutlich den Inhalt einer verlorenen Geldborse.
Vs: Wertzahl 10, darunter Jahreszahl, in verzierter und bekronter Einfassung.

Rs: Bekronter Doppeladler mit Schwert, Szepter und Reichsapfel, mittig Wappen.

Kronenwdihrung (ab 1892) — Prigungen fiir Ungarn
10 Filler 1895, Minzstitte: Kremnitz (K.B.).
Vs: Dreizeilig im Kranz: 10/ FILLER / K.B.

Rs: MAGYAR KIRALYI VALTOPENZ. Stephanskrone, darunter: Jahreszahl.

Osterreich II. Republik (ab 1945)

1 Schilling 1947

Vs: REPUBLIK OSTERREICH. Bauer, der nach rechts schreitet und sit., seitlich 1—S.
Rs: Adler mit Bindenschildwappen, darunter: Jahreszahl.

10 Groschen 1955
Vs: GROSCHEN. Wertzahl 10, darunter Jahreszahl.
Rs: REPUBLIK OSTERREICH. Oberhalb Wertzahl und Adler mit Bindenschildwappen.
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V E RGA N G E N ES aus der archaologischen Begleitung

Altere Struktur SE 3 unter Fundament SE 4
Foto: V. Moser, ARDIG

Fundamente Bestandsgebiude (SE 4) im Bereich Liftgrube
Foto: V. Moser, ARDIG
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Restauratorische Befundung

ausgesuchte Innenrdume EG und Fassade

Architek tur

RESTAURIERUNG  o°°iflache
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Stichkappe bei Nische, S-Wand, Ecke Ost; hier keine aufgeputzten Grate aber zahlreiche erhaltene Fassungsschichten



An den Graten der Stichkappen sind weniger Schichten erhalten als in den Innenecken, hier auch mehrere Fassungen
mit histonstischen Dekorationen - Roll- und Schablonenmuster und Linierungen in kraftigen Farben

Ecke NW, die Wandflachen sind vollstandig neu verputzt, die Gewdlbeanldufe auslaufend auf / Gber den Altbestand
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ARCHITEKTUR SICHTBAR UND SPURBAR MACHEN!
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AKTU E LLES Foto: PICSteam Fotografie-Club Werfen
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DETAILS ZUM BETREUTEN WOHNEN

A) Allgemeine Informationen

B) Informationen zur Wohnanlage

C) dienstleistungsbezogene Informationen
D) dienstleistungsbezogene Kosten

E) wohnungsbezogene Kosten

F) Grundrisse/Ausstattung

G) wohnungsbezogene Ausstattungsbeschreibung
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A) ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Was bedeutet betreutes Wohnen?

Es ist eine geforderte Mietwohnunq!

Betreuunq = Dienstleistung fur in einer barrierefreien Wohnung -
innerhalb einer betreuten Wohnanlage - lebende vorwiegend altere aber
auch Menschen mit Einschrankungen, die Grund- und Wahlleistungen
umfasst und aber es den Bewohnern ermoglicht unabhangig zu wohnen
und sich sicher zu fuhlen.

Die Dienstleistungen werden angeboten, um eine unabhangige und
selbstbestimmte Lebensweise und die Bewaltigung eines Haushalts
ebenso wie die Eingliederung der Einzelperson in das bestehende
Gemeinwesen und die Nachbarschaft und dem Ort zu unterstiitzen.

Die Dienstleistungen des Betreuten Wohnens sind nicht und sollen auch
nicht mit denen eines Pflegeheims vergleichbar sein oder verwechselt
werden.
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A) ALLGEMEINE INFORMATIONEN
BARRIEREFREIHEIT

Dieses Bauvorhaben wird nach den Auflagen der Salzburger
Wohnbauforderung (Abteilung 10) barrierefrei ausgefuhrt (auch
Aul3enanlagen, Zugange, Bad/WC, Balkone, Terrassen, Erschlie3ung).
Schwellenlose (max. 3 cm Schwelle) Erreichbarkeit aller
Raume/Bereiche mit dem Rollstuhl

Die Nutzung der Sanitarraume fur die Rollstuhlnutzung ist durch
Vorinstallation bzw. Gestaltung der Raume gewahrleistet.

Die Barrierefreiheit wird durch den Einbau eines Personenaufzugs allen
Anforderungen gerecht.

Je nach Wohnung ist auch eine Pflegebettenaufstellung moglich.
Barrierefreies ,0ffentliches® WC im EG sinnvoll

Barrierefreie Gemeinschaftseinrichtungen (Buro, Aufenthaltsraum
mit Kuiche, etc.) im EG.
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A) ALLGEMEINE INFORMATIONEN

»OICHERHEITSKONZEPT", ,,ORIENTIERUNGSHILFEN", etc.

«  Wohnungseingangstiir: Sicherheitstir mit Spion; Innen und aul3en mit
Drucker!

«  Sturzprédvention - Beleuchtung des Gehwegs zum WC im Vorraum in der
Nacht (gelieferte Deckenleuchte mit Bewegungsmelder im Vorraum als
Grundausstattung moglich)

»  barrierefreie Ausstattung der Bader / WC’s (in Absprache mit
Projektanten z. Bsp. inkl. Haltegriffe)

« Zentrale SchlieBanlage - abgeschlossene Anlage

 Direkt/indirekte Beleuchtunq in Erschlieldungsbereichen mit
Bewegungsmelder

Personenaufzug mit Lichtvorhang und Sprachansage

Fluchtwegkennzeichnunq

*  Rauchwarnmelder
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A) ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Ambient Assisted Living (technisch unterstitztes Wohnen fur Senioren)
ist nicht vorgesehen! Diese Systeme sind Sonderwunsche und konnen in
das bestehende Grundausstattungssystem eingebunden werden.
,orkehrungen® flr einen spateren Einbau sind in der Grundausstattung
getroffen.

Geheizt wird mit einer Zentralen Heizanlage (Pellets), Warmwasser wird
dezentral bereitgestellt. Ausstattung der Wohnraume und im Bad mit
Heizkorpern.

Als Alternativenergie wird auf den Dachern der Wohnanlage eine aktive
Solaranlage (PV) errichtet, diese liefert wertvollen Strom fur die allg.
Bereiche und die Heizung.
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A) ALLGEMEINE INFORMATIONEN
HAUSBETREUUNG

Die Hausbetreuung wird ausgeschrieben und der Bestbieter mit
nachfolgenden Aufgaben (Auszug) beauftragt:

Technische Betreuung der \Wohnanlage (Technische
Gebaudesausrustung wie Heizung, Luftung, Solar, Beleuchtung, Turen,
etc.)

Sommerdienst (Betreuung der Grunanlagen, Rasen- Straucherschnitt,
etc.)

Miilltonnenbereitstellung

Reinigung der Gemeinschaftsbereiche, des Stiegenhauses, der
Laubengange, der Nebenraume, des Kellerbereichs samt Verglasungen,;
Winterdienst (Schnee- und Eisfreihaltung sowie Streudienst gemass
STVO)

Aufzugswadrter mit 24h Bereitschaft




FODERKRITERIEN FUR BEWOHNER

Es gelten die gleichen Voraussetzungen wie bei ,geforderten
Mietwohnungen®:

Anerkennung als begunstigte Person:

Ost. Staatsbiirgerschaft oder gleichgestellt
Wohnbedarf

Begrundung des Hauptwohnsitzes

Aufgabe der Rechte an der bisherigen Wohnung
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A) ALLGEMEINE INFORMATIONEN

FODERKRITERIEN FUR BEWOHNER

HaushaltsgroRe Netto-Haushaltseinkommen Netto-Haushaltseinkommen
jahrlich monatlich (Jahreszwolftel
[1Person | € 40.000 €3.333

€60.000 €5.000

Diese Grenzen durfen um bis zu 100 % uberschritten werden, wenn
eine der folgenden Voraussetzungen vorliegt:

« Bezug von Pflegegeld ab Stufe 3

« Besitz eines gultigen Behindertenpasses

* Bezug einer Pension oder eines Ruhegenusses
(bzw. Nachweis, dass der Bezug innerhalb von
6 Monaten nach Einzug erfolgt)

Vergabe der Wohnungen erfolgt durch die Marktgemeinde!
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B) INFORMATIONEN ZUR WOHNANLAGE

Ausstattung der Gemeinschaftseinrichtungen

Gemeinschaftsraum — multifunktionale Nutzung moglich
(Treffpunkt, Feiern, Veranstaltungen, mogl. Leseecke, bei
Mehrfachnutzung mit Nutzungsplan)

Wenn mogl. kleines Lager neben Gemeinschaftsraum fur
Stuhle/Tische/Accessoires

Gemeinschaftskuche angegliedert an Gemeinschaftsraum
allgemeines barrierefreies WC im EG zuganglich
Betreuungsburo im EG, eigener Zugang, zuganglich fur den
Dienstleistungsanbieter wahrend der festgelegten
Betreuungszeiten

Gemeinschaftsterrasse zu Gemeinschaftsraum;
Mehrfachnutzung moglich (Grillabende, Gartennutzung, etc. )
Einrichtung Gemeinschaftsraum mobliert (Grundausstattung)
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NEBENRAUME

Wasch- Trockenraum

E-Verteilerraum

den Wohnungen zugeordnete Abteile

Mullraum

Fahrradraum mit Abstellmoglichkeit fur Elektrofahrstuhle - auch
mit Lademoglichkeit (Stromanschlisse)

Lagerraume (zuganglich fur Dienstleister und die Verwaltung),



C) DIENSTLEISTUNGSBEZOGENE INFORMATIONEN

Inhalte des auch fur die Wohnbauforderung notwendigen
Betreuungskonzeptes und dienstleistungsbezogene Kosten sollten
vom Dienstleistungsanbieter vorgestellt bzw. projektiert werden.

D) DIENSTLEISTUNGSBEZOGENE KOSTEN

Die Kosten (Betreuungspauschale) fur die Dienstleistungen der
Betreuung betragen im Bundesland Salzburg ab 1.1.2026 € 57,-
pro Wohneinheit/Monat.

Mag. Karoline Radauer — Caritas Salzburg
Fachbereichsleitung - Betreutes Wohnen
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E) WOHNUNGSBEZOGENE KOSTEN

Diese Kosten beinhalten die Miete ohne Garage, Betriebskosten
(Heizung, Wasser, Kanal - exakte Kosten werden nach tatsachlichem
Verbrauch jedes Mieters abgerechnet), inkl. Hausbetreuung.

Die  Aufteilunqg der  Mietkosten erfolgt nach  einem
Nutzwertqutachten eines gerichtlich beeideten Sachverstandigen.
Es wird hierbei die Lage jeder Wohnung samt Zubehor (Abteile,
Terrassen, Balkone, etc.) fur jede Wohnung und samtliche anderen
Flachen der Allgemeinbereiche und gegebenfalls vermietete
Raumlichkeiten bewertet und dies der jeweiligen _Miete
entsprechend zugrunde geleqt.




\\\\ \

EIGENHEIM

EEEEEEEEEEEEEEEEE

E) WOHNUNGSBEZOGENE KOSTEN

Die unten angefuhrte Miete schwankt (bis zu 20 %) je nach Lage und
Ausstattung der Wohnung unterschiedlich ausfallen und richtet sich
nach einem Nutzwertgutachten.

» Die vorlaufige mittlere Miete brutto betragt €12,82 und belauft sich auf

ca. € 12,20 bis € 15,20 je nach Wohnung!
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E) WOHNUNGSTYPEN
, Summe Wonnutzfidche gesamt
[ Wohnungstyp Anzahl Wohnungen
[Einzimmerwohnung 6
Zweizimmerwoh 13

1
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F) beispielhafte GRUNDRISSE / AUSSTATTUNG

* Wohnungstypen — Ein-, Zwei- und Dreizimmerwohnungen
 WohnungsgrolRen ca. 42-46 m?, ca. 52-59 m?, ca. 70 m?

« Wohnungen im Neubau und im denkmalgeschutzen Altbau
* Wohnungen mit Balkon, mit Loggia und ohne Balkon

* Vergaberecht obliegt der Marktgemeinde.
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F) beispielhafte GRUNDRISSE / AUSSTATTUNG
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F) beispielhafte GRUNDRISSE / AUSSTATTUNG
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F) beispielhafte GRUNDRISSE / AUSSTATTUNG

1-Zimmerwohnung

v | L

028 GRABEN.

_REI 90 und A2

i E_i'_Kniustwk 0,101 [ 2 —f————
z : - Dachboden =
; 3 B: Parkett
= : Fro|s3gme
: Tord @ :
_{Kniestock 0,901

1227
q'|

| _BTuK=
| -E P bl
| W=
oo
|
1

4
T

-~ ~ H |
Y \ N v
\ ~.
{ : N o
| FEB'l ré- I:’— \ ::
N 5 HlK @ J
v T2 v 1 ! _
= X 9501 & o . Vorraum
Bl = g ;vofxufsss.n +10,33%=+554,725 T L 8 Psas
‘ s B oM 1410, 175=4554,56% / \ Top 19
Q. . O N | ~
W &% = = =1 —— - - e
M
—- e s o I
b = 4, =
{1 (] ‘ 1
- U ]
[ 5B ne WolKi/Essen
22 [+] 1 B: Parkan

Abteil
B:. Estrich......
F:807m
Top 18
EF30-C 52
r |eo
(=1l (=]
k gang I'ErsghlieBu
: .1 Flie:
/| F! W26
H: 2.5(]
TR
SR S o N
4 A
Tt e 5

DG

CcC>mCmZ2



Vorraum
B: Fliesen
F: 546 m?

.ﬁ——/’/ |

%
=
&

4

o[ et

PVC- Rohr in Beton.
decke neu It. Detai
==
f

[
|
E=x=/

FPVC- Rohr in Beton-1
decke neu It. Detail

=+4,10

==410

K:
RDUK=+3,67=+3,67

&

+333

+542?,
+548,12]

I

|

=

|

Jr

|

|

|

|

!

\

i

!

|

|

|

4,10
+3,73

+410

~410=
=UKWD=+33}

+ '
FOK=
RDUK:

mosﬁﬂ__m =+0 0.FBOK'+ "+
MNQY = YN YNLS
¢$ _ 98O
T
I

- i

Sifiers 11 quoosy,

2-Zimmerwohnung

30
C B4

andschottung
hnschutzpl. El 60,

Eunuunuununuuuunmﬁnuuuu}:::::n:nnnnunnuuuuuuun.

F) beispielhafte GRUNDRISSE /AUSSTATTUNG

WOHNEN-EIGENHEIM.AT

//////

\/EIGENHEIM



e e e o 0000 o R

sDoDOopooUOOCOR

beispielhafte GRUNDRISSE / AUSSTATTUNG

2-Zimmerwohnung

l '?Vandscheibe It. Statik

T

| o o 'BERE
IV |\
\
o= FOK=+4,11=+4,11 | ﬂ{l‘ of
| = ROUK= UK WD =+343=+3.8| | ot
5 o e
| 'Wan‘dschelbe It. Statl 3 ) v‘.‘w[ og
| =R
= =i !0
ehnfuge Balkon It. Statik i == o
bl — — — ——— = = — [T 0 T | T—=7 = e
| g .1._ - — o
\ < = 1.0G
o i 2
Ig] =1 TlHho
: 5! :
hotls
5 s . WolKiiEssen et und
';g 2 3 B: Parkett . ol
© 270 ||| |50 F: 2474m? S Rle
It 73 T8 H 250m <11 2 OG
| I Top 08 o
1S =0 2 P &h 5 g °
0, n ! Vorraum e
1 Rokea00-+400 | B: Fliesen AR
b = +4,00=+4/ : L B
.:'$—FDUK=¢3,49=43,49 | FOK=+4,10=+4,10 y F'_ 5’23: = 2
' 363 3, o I
I | RDUK=+3,63=+3,63 /‘I:'I;?DB = : E
Al H B B = 0=
; L ﬁ+4,10=+548,49d =
@ B8 B e
: | 1 Al
Al — I 7 | I - = ug
LR 5 o o T~ H—Pa
| \Ba konkragplatte’ =113 S < gi.
| - (u]
(RN RN i E
o A
N e o t [ERN o A o
] | 2L |8
x awel /| BYALE U
3 Schiaf i s o
E chilaten Fliesen =) o
| l B: Parkett AR 6,69/ m? H o |B
= v F:14,78 m? B: Fliesen 50m | n |8
X H: 2,50m F: 4.92 m? o8 | Il I B
B Tapios H:2550 m —
o= ] Top 08 T
rn Il H | Q
o
o
o
o
a
- U
a

nnﬂ

0D0hODODODO0CCOOOOOOOOOOO0O0OOO0OOOOOC0C0O0OOOO0O00O0000000000000000000000000000000000000
Ni

oooooooooooooooooooooo -



EIGENHEIN

OHNEN-EIGENHEIM.AT
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F) beispielhafte GRUNDRISSE / AUSSTATTUNG
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F) beispielhafte GRUNDRISSE / AUSSTATTUNG
3-Zimmerwohnung
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F) beispielhafte GRUNDRISS Sanitdrausstattung Bad / WC
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«  Ausstattung It. Allgemeine Bau- und Ausstattungsbeschreibung der Gemeinnutzigen
Eigenheim-Baugemeinschaft
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* Ausstattung It. Allgemeine Bau- und Ausstattungsbeschreibung der Gemeinnutzigen Eigenheim-
Baugemeinschaft
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G) WOHNUNGSBEZOGENE
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Sanitarinstallationen:

« Ausfuhrung It. Allgemeine Bau- und Ausstattungsbeschreibung der Eigenheim
« generell Heizkorper mit Thermostatkopfen

« Waérmeliibergabestation/Frischwassermodul:
keine Boiler mehr in der Wohnung (standig Warmwasser, Heizung vorhanden)
Wasserzahler, Warmwasserzahler, Heizungszahler;
individuelle Heiz- Wasserkostenabrechnung)

* Heizung: Wahl der Art der Heizanlage nach okologischen und fordertechnischen
Anforderungen kombiniert mit Solaranlage, Pufferspeicher
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G) WOHNUNGSBEZOGENE
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Elektroinstallationen:

Elektrische Jalousie bei allen Wohnraumen; Rauchmelder
Diverse Leerverrohrungen (Vorbereitungen)
Verteiler in der Wohnung (Stark- + Schwachstrom)

Kellerabteil, E-Ladestationen Zahlung auf Wohnungsstrom moglich



G) WOHNUNGSBEZOGENE
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Die Wohnungen kdonnen neben der Grund-Installation It. Elektro-
Ausstattungsbeschreibung mit einer Sonderausstattung fur das
Betreute Wohnen mit folgenden Merkmalen ausgefuhrt:

Sturzprdvention durch automatische Beleuchtung des Gehweges zum
wC

(Leuchte im Vorraum event. in Grundausstattung enthalten)
»Slcherheitskonzept Brandschutz”

durch Einbau von Rauch- und Warmemeldern
in allen Wohn- und Schlafraumen (It. OIB RL).

Schaffung von Voraussetzungen zur Einbindung weiterer IT
Technologien durch Direktverkabelung der Wohnung zu einem zentralen
Verteiler

(fur die Weiterleitung von Meldungen aus einem AAL-System
(Ambient Assisted Living) zu einem externen Notdienst.)
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