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1. BESCHREIBUNG DES PROJEKTS

¢ Art der Objekte: 2 mehrgeschossige Baukdrper mit insgesamt 26 Wohn-
einheiten, 26 Tiefgaragenplatzen und Nebenanlagen;
12 davon Mietkauf- und 14 Mietwohnungen

¢ Gemeinschaftseinrichtungen, -raume und -anlagen:

Heizung/Warmwasseraufbereitung Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt zentral mittels
zentraler Grundwasserwdarmepumpenheizungsanlage.
Zusétzlich wird eine PV-Anlage mit gesamt ca. 250 m?
Kollektorflache auf den Baukérpern (Dach und Gelan-
dern, etc.) errichtet. Diese liefert einerseits Warmeener-
gie, die in einen Pufferspeicher mit ca. 12.000 Liter In-
halt eingespeist wird, und andererseits Energie fiir den
allgemeinen Bedarf.

Die Heizungsanlage wird als Warmwasserpumpenhei-
zung ca. 35/28°C mit sommerlicher Kiihlung 18/22-30 in
Form von Free Cooling ausgelegt. Die einzelnen Woh-
nungen erhalten fiir die Verbrauchsermittlung fir
Warmwasser sowie Kaltwasser jeweils geeichte Zahler.
Jede Wohnung erhalt eine eigene Warmelibergabesta-
tion mit eigener Warmwasseraufbereitung mittels Plat-
tenwarmetauscher.

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt vollflachig tiber
die Decken (keine Heizkorper), im Haus 28 Top 1,2,3,4
und Haus 28a Top 1,2,3,4 zusatzlich mittels einer im
System eingebundenen FuRbodenrandzonenheizung. In
den Badern ist eine individuell regelbare Fliesendiinn-
bettheizung vorgesehen.

Tiefgarage/Carport je Wohnung 1 KFZ-Abstellplatz It. Plan in der Tiefgarage

Kellerabteile je Wohnung 1 Kellerabteil im Kellergeschol3
Hinweis: In den Kellerabteilen befinden sich diverse fir
die Haustechnik erforderliche Leitungen an Decken und
Wanden.

Fahrradabstellplatze im Bereich Eingang und an ausgewiesenen Flachen, so-
wie flir jede Wohnung ein zugeteilter Fahrradabstell-
platz im Fahrradraum KG Haus 28

Kinderwagenabstellraum KellergeschoR (Situierung It. Plan im KG Haus 28a),
Wasch- und Trockenraum KellergeschoR (Situierung It. Plan im KG Haus 28)
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Zentraler Heizraum

Millraum

KTV-Anschluss

Telefonanschluss

Kinderspielplatz

Vorbereitung fir Ladung von E-Autos -
E-Mobilitatskonzept

3
im Bereich der Tiefgarage/KG (Situierung It. Plan)

zentrale Millsammelstelle im Bereich neben den bei-
den Haupteingangen (Situierung It. Plan im EG)

standardmaRige Programme: z.B. ORF 1, ORF 2, ATV
und samtliche Hérfunkprogramme

die Moglichkeit eines Telefonanschlusses ist gege-
ben, die dafiir notigen Installationen sind bis in die
Wohnungen vorbereitet

It. Erfordernissen des Bautechnikgesetzes (Situierung
It. Plan). Alle zusatzlich dargestellten Gerdte und
Spielanlagen, die It. Bautechnikgesetz nicht erforder-
lich sind, sind Leistungen, auf die kein Rechtsan-
spruch besteht.

Fir die Installation ist ein eigener E-Mobilitatsraum
im Kellergeschoss vorgesehen, von dem aus die ein-
zelnen Parkplatze aufgeschlossen/verkabelt werden
konnen. Die Herstellungskosten fiir die Installation,
Absicherung und Verkabelung in der vorgesehenen
Kabeltasse zum Stellplatz obliegt dem jeweiligen
Stellplatzinhaber. Ebenso ist die gewiinschte/liefer-
bare Ladeleistung dafiir mit dem Netzanbieter abzu-
stimmen und wird vom Bautrager nicht abgegolten
bzw. zur Verfliigung gestellt oder gewahrleistet. Maxi-
mal ist derzeit das Langsamladen méglich und mit
dem Netzanbieter abzustimmen. Die Installation im
E-Mobilitatsraum ist derart auszufiihren, dass immer
fir alle 26 Wohneinheiten die Mdglichkeit derselben
Installation gegeben ist! Die Durchfiihrung der Instal-
lationen muss von der Eigenheim freigeben werden.
Nach Fertigstellung sind Installationsatteste beizu-
bringen.

2. TECHNISCHE BESCHREIBUNG DES BAUWERKES

U-Werte fiir die Wand- und Deckenaufbauten: von ca. 0,08 W/m? K bis 0,22 W/m? K
U-Werte fiir die Fensterkonstruktionen: im Mittel ca. 0,8 W/m? K

¢ Fundamente:

¢ Kellerwande:

Bodenplatte oder Streifenfundamente,
Starke nach statischen Erfordernissen
Ortbeton, Warmedammung im Frostbereich,

i
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¢ AuRenwainde:

¢ Innenwiande (nichttragend):

¢ Innenwidnde (tragend):

¢ Innenwande
(Wohnungstrennwiande
und Stiegenhauswande):

4

Noppenmatte

Mantelbetonmauerwerk 20 cm

mit zusatzlicher Warmedammung (System VWS)
bzw. Stahlbeton mit Warmedammung
Ziegelwande verputzt

Stahlbetonwande 25 cm oder Mantelbetonmauer-
werk 20 cm bzw. 25 cm mit Verputz bzw. teil-
weise Gipskarton-Vorsatzschale

Stahlbetonwéande 25 cm oder Schallschutz-
Mantelbeton 3/19/3 mit 6,5 cm Gipskarton-
Vorsatzschale

¢ Decken (alle Stb-Decken/Mindeststirke 22 cm):

Kellerdecke

Zwischen-/Normdecke

Decke liber DG
Stiegenhausdecke

¢ Fassaden:

¢ Dach:
Dachkonstruktion
Dachdeckung

¢ Stiegenldufe:

¢ Terrassen/Balkone:

¢ Ver-/Entsorgung:

¢ Entliftungen:

Belag, Estrich, Folie, Warmedammschittung, Stahl-
betondecke unverputzt, schalrein bzw. Warmedam-
mung

Belag, Estrich, Folie, Trittschallddmmung, Folie Be-
schiittung, Stahlbetondecke, Maschinendeckenputz

Flachdachaufbau warmegedammt It. Energieausweis

Belag, Estrich, Folie, Trittschallddmmung, Beschiit-
tung, Stahlbetondecke, Sichtbeton

System Vollwarmeschutz mit Dinnputz

Flachdach mit ca. 2-3 % Gefille

samtliche Hauser: Schwarzdeckung mit Kies

Stahlbetonfertigteile verfliest, Unterseite Sichtbeton
Gelander: Stahl bzw. It. Bautechnikgesetz

Tragkonstruktion: Stahlgeldander mit Glaskonstruk-
tion bzw. eingesetzten PV-Modulen, teilweise Uber-
dachung (Vordéacher aus Holzplatten It. Planen)
Balkone/Uberdachung: Massivvordach

Wasser, Strom und Kanal aus dem und in das
offentliche Netz; Oberflachenentwasserung mittels
Versickerung auf Eigengrund (=baurechtliche Vor-
schreibung)

kontrollierte Abluftanlage mit Warmeriickgewinnung
Hinweis: Fir die Wohnraumliftung und Installatio-
nen sind an den Decken der Bader/WCs Verkleidun-
gen und abgehadngte Decken erforderlich. Dunstab-

i
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¢ Waiarme- und Schallschutz:

5

zugshauben in der Kiiche konnen nur im Umluftsys-
tem betrieben werden (Abluftsystem ist nicht mog-
lich)!

It. ONORM und Salzburger Wohnbauférderungsge-
setz 2015

Besonderer Hinweis:

Bei der Moblierung der Wohnung ist von den Bewoh-
nern unbedingt auf die Einhaltung des Schallschutzes
zu achten (insbesondere bei fest mit dem Bauwerk
verbundenen Einrichtungen wie z.B. Einbaukiichen,
Schrénke, die Boden und Wand Uberbriicken, etc.)!
Weiters miissen Mobel an Aulien- oder Kellerwan-
den so aufgestellt werden, dass eine fachgerechte
HinterlGftung der Mdbel gewahrleistet ist.

3. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

¢ Boden:

Bad, WC

Diele

Abstellraum

Wohnen/Kiiche/Essen

Schlafzimmer (samtliche)

Terrasse/Balkon

Stiegenhduser

Kellerabteile und dazugehorige
Gange

Fliesen RAKO Lasselsberger extra
Format: 30/60 cm
oder Gleichwertiges

Fliesen RAKO Lasselsberger extra
Format: 30/60 cm
oder Gleichwertiges

Fliesen RAKO Lasselsberger extra
Format: 45/45 cm
oder Gleichwertiges

Stab Home Parkett-Fischer-SHP 11
oder Gleichwertiges

Stab Home Parkett-Fischer-SHP 11
oder Gleichwertiges

Rieder/Ebenseer Funktionsplatte 40/40/4
im Kiesbett verlegt

Feinsteinzeugfliesen oder Gleichwertiges
(Tritt- und Setzstufen einschl. aller Podeste)

Nutzestrich/Beton/Gange versiegelt

i
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Fahrrad- und Kinder-
wagenabstellraum

Wasch- und Trockenraum
¢ Wande:
Wohn- und Nebenrdume

Bad bisca. 2,0 m

WC bisca. 1,0 m

Stiegenhduser

Allgemeinraume

¢ Decken:

¢ Fenster und Fenstertiiren:

¢ Sonnenschutz:

¢ Fensterbdnke:

¢ Tiren:
Zentrale Hauseingange (Haustiren)

Wohnungseingangstiiren

Innentlren

Feinsteinzeugfliesen oder Gleichwertiges

Feinsteinzeugfliesen oder Gleichwertiges

Farbelung weild

Fliesen RAKO Serie ,system” weil} oder extra
Format: 30/60 cm
oder Gleichwertiges

Fliesen RAKO Serie ,,system” weild oder extra
Format: 30/60 cm
oder Gleichwertiges

Farbanstriche passend zum Gesamtbild

Farbelung weil

Wohn- und Nebenrdume, Stiegenhduser und
Allgemeinraume: Farbelung weil

Kunststofffenster (auRen Alubeclipsung)
mit Isolierverglasung Ug = 0,50-1,00

elektrisch betriebene Jalousien bei allen
Wohnraumen

innen: beschichteter Plattenwerkstoff z.B. System
MAX weil} oder Gleichwertiges
auBlen: beschichtetes Blech

Aluminiumelement verglast, Driicker innen, aulRen
StoRgriff Edelstahl, einschl. elektrischem Tir6ffner
oder Gleichwertiges

Glattes Tirblatt,
Holzdekor oder farbig kunststoffbeschichtet mit
Tirspion und Namensschild auf Echtholzzarge

Holzwerkstofftirblatt beschichtet weild
je Wohnung 1 Stlick mit Glasausschnitt

i
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Innenttiren/Tlrstocke
Allgemeinraume/Tiren

Allgemeinraume/Turstocke

Holzwerkstoffzargen weil}
Stahlblechtiiren

Metallzargen

¢ Einrichtung Sanitér: siehe auch Plan Heizungs-, Liiftungs-, Sanitdrinstallationen

Kiche

Bad

WC

AuRenwasseranschluss

¢ Installation Elektro:

Kellerabteil

Allgemeinraume

Weiters

¢ Zentraler Hauseingang:

¢ AuBenanlagen:

Warmwasser-, Kaltwasser- und Abflussverrohrung im
FuRbodenbereich It. HLS-Plan zur individuellen An-
schlussmoglichkeit

Warmwasser, Kaltwasser, Abldufe fir Waschtisch
und Badewanne emailliert und Schlauchbrausegarni-
tur, Waschtisch in Porzellan weil}, Armaturen: Ein-
handmischer verchromt, Waschmaschinenanschluss;
Top 12, 12a mit Dusche

Unterputzspulkasten, Hange-WC weil, Handwasch-
becken (nur Kaltwasser), Warmeubergabesta-
tion/Therme mit Verbrauchszahler fiir Warm- und
Kaltwasser

bei allen Wohnungen mit Garten und Dachterrassen
vorgesehen

gemalk OVE
Ausstattung It. Elektroinstallationsplanen und
dazugehoriger Legende

1 DA mit Ausschalter auf Wohnungszahlung
1 Steckdose auf Wohnungszdahlung

wie Stiegenhaduser, Tiefgarage, Carport, etc. inkl.
Beleuchtung

Einbau einer Blitzschutzanlage und einer zentralen
Torsprechanlage mit elektrischem Tiroffner,
AuBenlampen mit Bewegungsmelder

Zugang Asphalt oder Gleichwertiges

Zufahrt asphaltiert, Umzaunung des Grundstiickes
mit ortstiblichem Zaun bzw. Hecken, innerhalb der
Wohnanlage Mauern und Béschungen nach Erforder-
nis, Abgrenzung der zugehdrigen Garten It. Planen
mit Trennwanden oder Hecken, Wiese begriint und
sonstige Bepflanzung (Straucher, Bodendecker, etc.),

i
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Gehwege geschottert oder begriint, iberdachte Be-
reiche und Sockelbereiche gekiest

+ Tiefgarage: Abschluss der Einfahrtséffnung durch elektrisch be-
triebenes Gittertor mit je einem Handsender pro
Wohnung

4. BAUZEITPLAN

¢ Baubeginn: Herbst 2024

¢ Ubergabe: voraussichtlich Herbst/Winter 2026

5. BAULICHE VERANDERUNGEN

Es wird festgehalten, dass aufgrund der Barrierefreiheit Sonderwiinsche nur eingeschrankt auf die
Bodenbeldge (Fliesen und Parkettboden) der Mietkaufwohnungen Haus 28a moglich sind. Fir
diese Sonderwiinsche wird seitens der Gemeinniitzigen Eigenheim-Baugemeinschaft keine Haf-
tung Gibernommen. Eine Verrechnung von Mehr- oder Minderkosten aufgrund von Sonderwiin-
schen ist zwischen Wohnungswerber und der Eigenheim ausgeschlossen und ausschlieRlich vom
Wohnungswerber mit den ausfiihrenden Firmen zu vereinbaren. Auch werden bei Beendigung ei-
nes Mietverhaltnisses keine Abldsen diesbezliglich ausgezahlt.

Anderungen sind im angefiihrten Bereich also grundsatzlich moglich, sofern sie keine Verzdogerung
des Baues bewirken, die Statik, den Schall- und Warmeschutz sowie die Haustechnik nicht beein-
trachtigen, nicht in Widerspruch zu behoérdlichen Auflagen stehen und vorher dafiir die schriftliche
Kenntnisnahme bei der Eigenheim mittels Anderungswunschmeldung eingeholt wird. Anderungs-
wiinsche, welche Qualitdtsanderungen oder Entfall von in dieser Beschreibung angefiihrten Aus-
stattungen und Einrichtungen beinhalten, sind nur nach MaRgabe der Salzburger Bauordnung und
der Wohnbauférderung moglich.

6. ENERGIEAUSWEIS-VORLAGE-GESETZ 2012 - EAVG 2012

Im Zuge der Wohnberatung im Biiro der Gemeinnitzigen Eigenheim-Baugemeinschaft wird der
Energieausweis vorgelegt werden. Die Vorlagebestatigung wird bei der Willenserklarung (Zusage
zur Mietwohnung oder der Inanspruchnahme der Miete mit Kaufoption) von unserem Biiro lber-
mittelt und ist dann unterschrieben zu retournieren.

Energiekennzahlen It. Energieausweis:
Haus 28 HWB sk 35 Haus 28a HWB sk 35
fcee 0,64 fcee 0,65

7. ALLGEMEINES ZUM NEUBAU

Jedes neu errichtete Haus bendétigt Zeit sowohl zum Austrocknen als auch zum Setzen.

i
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Die normale Abgabe der Baufeuchte bzw. das Entweichen der Abbindefeuchtigkeit aus den Bau-
teilen kann behindert werden, wenn gewisse Benitzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Ins-
besondere kdnnen auch durch mangelhaftes Liiften und Heizen feuchte Flecken entstehen, die
den Uberall in der Luft befindlichen Pilzsporen einen besseren Nahrboden bieten. Es ist daher un-
bedingt fir ausreichende Luftumwalzung in allen Rdumen zu sorgen. Keinesfalls ist es empfehlens-
wert, die Wande vor dem vollstandigen Austrocknen zu tapezieren oder mit nicht atmungsaktiven
Anstrichen zu versehen, da dadurch die Abgabe der in den Bauteilen vorhandenen Feuchtigkeit
verhindert bzw. verzégert wird.

Gleichzeitig zu oben angeflihrtem Austrocknungsprozess durchldauft das Bauwerk die Phase der
sogenannten Kurzzeitsetzung. Infolge dieser beiden Stabilisierungsprozesse kénnen geringfligige
Schwind- als auch Setzungsrisse, die eine ganz normale Erscheinung und in der Regel kein Mangel
sind, auftreten.

Aus vorgenannten Griinden empfehlen wir, die von uns bauseits gelieferte Malerei ein bis zwei
Jahre zu belassen und erst nach diesem Zeitpunkt Malerarbeiten dem persénlichen Wunsch ent-
sprechend ausfiihren zu lassen. Auerdem bitten wir Sie, zumindest innerhalb der drei Gewéhr-
leistungsjahre ab Bezug der Wohnung, auf ein Tapezieren oder Beschichten der Wénde zu verzich-
ten.

8. GEWAHRLEISTUNG

Fir bewegliche mechanische Bauteile (z.B. Ventilatoren, Armaturen, etc.) zwei Jahre, fir starre
Bauteile drei Jahre ab Bezug.

Dauerplastische Fugen im Bereich von Badewannen, Brausetassen und Bodenanschliissen sind
Wartungsfugen und miissen laufend kontrolliert und gewartet werden. Bei allfdlligen Beschadi-
gungen an den Fugen ist die Eigenheim dariiber umgehend zu benachrichtigen.

9. BAUSTELLENBESUCHE

Die Gemeinnutzige Eigenheim-Baugemeinschaft behalt sich das Recht vor, Baustellenbesuche
wahrend der Bauzeit aufgrund des Bauablaufes nicht zu genehmigen. Es wird die Besichtigung der
Wohnung nur im Beisein und nur nach vorheriger Terminvereinbarung mit einem Bauleiter der
ausfiihrenden Firmen oder der ortlichen Bauaufsicht gestattet. Jeder Baustellenbesuch ist dann
ausschlieBlich auf eigene Gefahr moglich und von der Eigenheim wird keine wie immer geartete
Haftung bei Unfallen ibernommen. Kindern ist das Betreten der Baustelle untersagt.

10. RUCKTRITT VOR BEZUG

Sollte nach Durchfiihrung eines Sonderwunsches, aus welchem Grund auch immer, ein Aus-
schluss oder Rucktritt des Wohnungswerbers erfolgen, so ist auf dessen Kosten die bauseits vor-
gesehene Standardausfiihrung wieder herzustellen. Eine Abldsepflicht fur die Eigenheim oder ei-
nen Nachfolgebewerber um die Wohnung besteht nicht.

i
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Hinweis: Da es sich um geforderte Mietwohnungen handelt und Vorgaben der Wohnbauférderung
einzuhalten sind, sind Sonderwiinsche nur in der Rechtsform Miete mit Kaufoption eingeschrankt
auf Bodenbelage moglich! Vor Ausfiihrung der Sonderwiinsche ist die Freigabe der Eigenheim er-
forderlich.

11. TERMIN FUR DIE WOHNUNGSUBERGABE

Der Ubergabetermin wird ausschlieRlich von der Gemeinnitzigen Eigenheim-Baugemeinschaft
festgelegt und ca. 3 Wochen vorher bekanntgegeben. Geplant ist die Ubergabe mit Herbst/Winter
2026.

12. PREISBILDUNG / MIETZINS / FINANZIERUNGSBEITRAGE

Die auf unserer Homepage angegebenen Preise sind Zirkapreise und werden im Zuge der Vor-
schreibung durch die Wohnbauforderung bestimmt und nach Endabrechnung des Projekts gemafR
den Vorgaben der Wohnbauférderung nochmals exakt ermittelt und endgiiltig bestimmt.

13. SONSTIGES

Jeder Wohneinheit ist ein KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage sowie ein Kellerabteil zugeordnet
und in der Vorschreibung bericksichtigt.

Im Zuge der Ubergabe der Wohnungen werden weitere Informationen {iber die Wohnanlage (die
ausgefihrte Haustechnik, etc.) kommuniziert und entsprechende Informationen und Unterlagen
Ubergeben.

14. SCHLUSSBEMERKUNG

Die PlanmaRe sind Rohbaumalie, daher sind fiir Einbauten die Naturmafe zu nehmen. Wir ver-
weisen hier auf den Punkt 9. Baustellenbesuche.

Zusatzliche in den Planen eingezeichnete Einrichtungsgegenstande, welche in dieser Bau- und Aus-
stattungsbeschreibung nicht angefiihrt sind, sind als Situierungsvorschldge zu sehen und werden
nicht geliefert bzw. sind nicht Kauf- oder Mietgegenstand.

Auf Leistungen, die in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht angefiihrt sind, besteht kein
Rechtsanspruch. Allfillige Anderungen bzw. ein teilweiser Entfall von Ausfiihrungen und Ausstat-
tungen, begriindet durch technische Erfordernisse, Gesetze, Verordnungen bzw. behordliche Vor-
schreibungen, bei zumutbaren Verbesserungen der Qualitdten oder falls Produkte nicht lieferbar
sein sollten, bleiben vorbehalten.

St.Johann i. Pg., 26.11.2025/V1.0/digb
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