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BAUVORHABEN LIECHTENSTEINKLAMMSTRASSE 28, 28A

5600 ST. JOHANN IM PONGAU

Zentrumsnahes Wohnen im malerischen Ambiente von St. Johann

Das Projekt umfasst den Bau von 26 barrierefreien Wohnungen einschlieBlich einer Tiefgarage auf einem
2511 m? groBen Grundstiick in St. Johann im Pongau. Die Wohnungen werden nach Anforderungen der Salzbur-
ger Wohnbauférderung errichtet und in der Rechtsform Miete und Miete mit Kaufoption angeboten.

Die Haustechnik basiert auf ei-
ner zentralen Grundwasserwar-
mepumpenanlage fir Heizung
und Warmwasser, erganzt durch
eine kontrollierte Abluftanlage
mit Warmerickgewinnung und
eine Photovoltaikanlage, die auf
verschiedenen Bauteilen des
Gebdudes platziert ist. Dies soll
eine hohe Eigenstromnutzung
ermoglichen. Fir die Beheizung
wird zudem eine Betondecken-
aktivierung - auch mit sommerli-
cher Kihlmoglichkeit - einge-
setzt.

Die Wohnanlage in der Liechten-
steinklammstralRe bietet neben

Ielchter Errelchbarkelt des Zentrums der Bezwkshauptstadt auch Frelzeltangebote (Spielplatz, Tauernradweg,
Langlaufen, etc.) in unmittelbarer Nahe. Auch gibt es eine leicht erreichbare Infrastruktur (Citybus, Kindergarten,

Arzte, Nahversorger, usw.).
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Das gesamte Projekt wird mit einem Fokus auf Energieeffizienz, Nach-
haltigkeit und Wohnkomfort realisiert und das Gebaude wird barriere-
frei gestaltet, inklusive rollstuhlgerechter Zugange, adaptierbarer Sani-
tarraume und einem Personenaufzug in jedem Bauteil. Im Sinne der
Nachhaltigkeit werden durch die Nutzung von Solarenergie, thermische
Optimierung und die Errichtung von Freibereichen in Form von grofRen
Balkonen und Terrassen, sowie zugeordneten Garten qualitativ ansprechende Lebensraume geschaffen, wobei
auch kleinere Wohnungstypen helfen, den Wohnraum leistbarer zu machen.
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« Weitere Nachhaltigkeitsaspekte des Bauprojekts:

1. Wohnbauforderung: Nachhaltig und leistbar - weitere Informationen unter

https://www.salzburg.gv.at/fileadmin/SP-Dateien/bauenwohnen_/Documents/wbf_miete.pdf

2. Energieeffiziente Haustechnik

e Warmepumpe: Die zentrale
Heizanlage nutzt Grundwasser
als Energiequelle zur Heizung
und kann auch als kostenglins-
tige Kihlung verwendet werden
- sehr energieeffizient und um-
weltschonend.
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eDezentrale Warmwasserstati-
onen: Energieverluste werden
minimiert.

¢ Betondeckenaktivierung: Hei-
zung und sommerliche Kihlung
Uber die Gebdaudemasse - spart
Energie und erhoht Komfort.

o Liiftung mit Warmeriickgewin-
nung: Kontrollierte Abluftanlage
mit Warmerickgewinnung reduziert Energieverbrauch flir Heizung, verbessert gleichzeitig die Luftqualitat.

e Photovoltaikanlage: PV-Anlagen auf Flachdach, Balkonen, Geldndern, Terrassen und Zaunen. Eigenstrom-
nutzung wird optimiert, um moglichst viel vom selbst erzeugten Strom selbst zu nutzen. Beitrag zur Reduk-
tion fossiler Energietrager.

e Batteriespeicher: Ein Teil des tiber die PV-Anlagen selbstproduzierten Stroms wird zu Uberbriickung in den
Nachtstunden in einem Batteriespeicher gespeichert und fiir den allgemeinen Verbrauch inkl. Heizung ver-
wendet.

3. Nachhaltige Mobilitat: Citybus-Haltestelle in unmittelbarer Umgebung zur Forderung des 6ffentlichen Ver-

kehrs.
Citybus St.Johann: Postamt - Plankenau - Postamt
Giltig ab 15.12.2024 * RedUktlon des IndIVI_
MONTAG FREITAG dualverkehrs = weniger Emissio-
Stlohann Postamt ab | 0F:00) 02:00) 09000 10:00 11:00f 12:00012:00( 14:000 15:00) 16:00) 1700 12:00]
Stlohann Stadigalerie 0701 02:01) 0901 100 1101 1200 [ 13:01 [ 14:01) 15:01] 1601 17:01] 18:01 nen
Stdohann Stéckihub 002 002 0502 10o0e] 1102 1202 1302 14:02) 15:02) 16:02) 17:02) 18:02
Stlohann Kastenhof 07:02) 0203 09:03) 10:03] 11:03( 12:03 [ 13:03 [ 14:02) 1 5:03) 1 6:03) 17:03] 12:02
StJohann Freizeitanlage Plankenau OF:04) 02:04) 09:04) 10:04( 11:04 12:04( 12:04( 14:04) 15:04) 1 6:04) 1704 12:04 Y Vorsorge (AnSChIUSS-
Stlohann Schnelfelkd 0F:05| 08:05) 09:05) 10:05] 11:05[ 12:05(13:05( 14:05) 15:05| 1.6:05| 17:05) 18:05
Stlohann Plankenausiediung 0F:08) 0206 0%:06) 10:06) 11:08( 12:00) 12:06( 1408) 15:06) 16:06) 1706 1200 Ooli i (1 i -
Stlohann Jagdhof 07:07) 0207 09:07) 10:07] 11:07 [ 12:07{13:07(14:07) 1 5:07) 1 6:07) 17:07) 12:07] mogIIChkelten) fUr dle Elektro
StJohann Plankenauwint 07:02) 02:02) 02:02) 10:08) 11:08{ 12:02(123:08( 14:08) 1508 1608 17:08) 12:08] m0b|||tat
Stlohann Abzw 5 hiosshofiBadesee 0709 0209 0909 10:09 11:09} 12:09(13:09(14:09) 15:09) 1609 17:09] 1805

Stdohann Lischte nsteinklammdGiockaut  an | OF.05) 02:09) 09:038) 10:09) 11:08] 12.08) 12:09) 14:05] 15:059) 16:08] 17.05{ 12039
Stlohann LiechtersteinklammdGiockaut b | 07:10) 020100 09100 10010 19:10) 12001310 14400 15100 16100 17:10f 12:10

5tJohann Lischie rsteinkiammstrate 07| D241 0841 10:4) VAT 1201 | 13001 140 1511 18:11] 17:19] 1211
StJohann Plankenauwirt 07:12| 02:12| 09:12) 10:12| 11:12| 12:12| 13:12| 1412 1512 16:12] 17:12] 1812
StJohann Jagdhat 0Z:43) 0212 022 1013 AP I2A3 1242 141 21513 181 2 171 3 1842
StJohann Plankenausiediung 07:14) 02140 09:74] 10:14) 11014 12:14( 13:14] 1414 1544 1614 1714 1814
StJohann Schne ek 0F:14| D2:14) 02:14) 10:14) 11014 12094 1314 1414 1548 1614 17:14) 1214
Stdohann Kastenhof 07:15| 02:15| 09:15| 10:15| 11:15] 12:15{ 13:15| 1415/ 15:15{ 16:15] 17:15] 1815
5tJohann Stécklhub 074 8| D2A6| 0916 10:48) 1146 1248 1348 1416/ 1516|161 6] 17:16] 1818
StJohann Postant an | 0719 0219 0%:98) 10:18] 11:19] 12:12] 13:98] 141 9[ 15:18[ 16:18] 17:18 12:18
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4. Griin- und Freiflaichenkonzept

e Terrassen, Balkone und Garten
im Erdgeschoss schaffen Pri-
" vatsphédre und griine private Rick-
+ zugsorte.

e Forderung  Selbstversorgung
(z. B. Krauter, Gemiuse) durch die
Moglichkeit der Aufstellung von
Hochbeeten auf den Balkonen und
Terrassen.

5. Kompakte, leistbare Wohnformen
e Reduktion der Wohnnutzflaichen zugunsten niedriger Miet- und Betriebskosten.
e Nachhaltigkeit auch im sozialen Sinn: Leistbarer Wohnraum durch intelligente Flachenplanung.

Link zu den Wohnungen

Die Vergabe der Wohnungen erfolgt ab dem Winter 2025/26 seitens der Gemeinnuitzigen Eigenheim-Bauge-
meinschaft (Mietkauf) und der Stadtgemeinde St. Johann (Miete). Die Ubergabe soll gegen Ende 2026 erfolgen.

Link zu den Wohnungen — Vergabe Gemeinde

St. Johann i. Pg., 26.11.2025/V1.0/digb
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