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1. BESCHREIBUNG DES PROJEKTES

¢ Art der Objekte: 1 mehrgeschossiger Baukdrper mit insgesamt
31 Wohneinheiten, 18 Tiefgaragenplatzen und
13 Carports samt Nebenanlagen;

¢ Gemeinschaftseinrichtungen,-raume und -anlagen:

Heizung/Warmwasseraufbereitung Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt zentral
mittels Zentralheizungsanlage, welche an das Fern-
warmenetz der Bioenergie Pongau angeschlossen
wird.

Zusatzlich wird eine Solaranlage (Solarthermie- oder
PV-Anlage) mit gesamt ca. 200 m2 Kollektorflache
auf dem Dach des Baukdrpers oder an den Balkonen
hergestellt, die einerseits Warmeenergie in einen
Pufferspeicher mit ca. 7.700 Liter Inhalt einspeist
und Energie fiir den allgemeinen Bedarf bringt.

Die Heizungsanlage wird als Warmwasser-
pumpenheizung 55/39°C ausgefiihrt.

Die einzelnen Wohnungen erhalten fiir die Ver-
brauchsermittlung fir Heizung/Warmwasser

sowie Kaltwasser jeweils geeichte Zahler.

Jede Wohnung erhilt eine eigene Warmeliber-
gabestation mit eigener Warmwasseraufbereitung
mittels Plattenwarmetauscher.

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt mittels einer
FuBbodenrandzonenheizung mit eingebauten
Thermostatventilen zur individuellen Einstellung
der Raumtemperatur.

Zur Versorgung der Wohnungen werden ge-
dammte Leitungen mit Vor- und Riicklauf verlegt.

Tiefgarage/Carport je Wohnung 1 KFZ-Abstellplatz It. Plan in der Tief-
garage bzw. im Carport

Kellerabteile je Wohnung 1 Kellerabteil im Kellergeschol$ bzw.
im Carportbereich hinter den KFZ-Abstellplatzen
ein zusatzliches fur die Wohnungen Top 1, 11,
28 u. 29
Hinweis: In den Kellerabteilen befinden sich
diverse fiir die Haustechnik erforderliche

Leitungen.
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Fahrrad- und Kinder-
wagenabstellraum

Gemeinschaftsraum
Wasch- und Trockenraum
Zentraler Heizraum

Millraum

KTV-Anschluss

Kinderspielplatz

3
Erdgeschol} (Situierung It. Plan)

Erdgeschoss im Bereich zum Vorplatz unmébliert
Erdgeschol} (Situierung It. Plan)
ErdgescholR/KG. (Situierung It. Plan)

zentrale Millsammelstelle im Bereich des Vorplatzes
(Situierung It. Plan)

standardmaRige Programme: z.B. ORF 1, ORF 2,
ATV und samtliche Horfunkprogramme

It. Erfordernissen des Bautechnikgesetzes
(Situierung It. Plan). Alle zuséatzlich dargestellten
Gerate und Spielanlagen die It. Bautechnikgesetz
nicht erforderlich sind, sind Leistungen auf die kein
Rechtsanspruch besteht.

2. TECHNISCHE BESCHREIBUNG DES BAUWERKES

U-Werte fiir die Wand- und Deckenaufbauten: von ca. 0,08 W/m? K bis 0,22 W/m? K
U-Werte fiir die Fensterkonstruktionen: im Mittel ca. 0,87 W/m? K, s. auch Energieausweis

¢ Fundamente:

¢ Kellerwéande:

¢ AuBenwinde:

Bodenplatte oder Streifenfundamente,
Starke nach statischen Erfordernissen
Ortbeton, Warmedammung im Frostbereich,
Noppenmatte

Hochlochziegelmauerwerk oder Mantelbeton-
mauerwerk 38 cm mit integrierter
Warmedammung od. Mantelbetonmauerwerk 20
cm mit zusatzlicher Warmedammung (System VWS)
bzw. Stahlbeton mit Warmedammung

¢ Innenwande (nichttragend): Gipskartonstanderwande
¢ Innenwande (tragend): Stahlbetonwande 25 cm oder Mantelbetonmauer-
werk 20 cm bzw. 25 cm mit Verputz bzw. teil-
weise Gipskartonvorsatzschale
¢ Innenwiande Stahlbetonwande 25 cm oder Schallschutz-
(Wohnungstrennwande Mantelbeton 3/19/3 mit 6,5 cm Gipskarton-
und Stiegenhauswande): Vorsatzschale
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¢ Decken (alle Stb-Decken/
Mindeststédrke 20 cm):

Kellerdecke

Zwischen-/Normdecke

Decke Uber DG.
Stiegenhausdecke

¢ Fassaden:

¢ Dach:
Dachkonstruktion
Dachdeckung

¢ Stiegenldufe:

¢ Terrassen/Balkone:

4 Ver-/Entsorgung:

¢ Entliiftungen:

Belag, Estrich, Folie, Warmedamm-
Schittung, Stahlbetondecke unverputzt,
schalrein bzw. Warmedammung

Belag, Estrich, Folie, Trittschallddammung,
Beschiittung, Stahlbetondecke, Maschinen-
Deckenputz

Flachdachaufbau

Belag, Estrich, Folie, Trittschalldammung,
Beschiittung, Stahlbetondecke, Sichtbeton

Vollwarmeschutz mit Diinnputz oder
Warmedammputz/Diinnputz iberzogen

Flachdach mit ca. 3 % Gefille

samtliche Hauser: Schwarzdeckung mit Kies
Besonderer Hinweis:

Bei allen Flachdachern und Terrassen/Balkonen kommt es
material- und bauteilbedingt zu Pfiitzenbildungen, was keinen
Mangel darstellt!

Stahlbeton mit aufgesetzten Stufen,
Unterseite Sichtbeton
Gelander: Stahl bzw. It. Bautechnikgesetz

Tragkonstruktion: Stahlbeton

Gelander: Stahl-/Glaskonstruktion bzw. ver-

putzte oder Holz-Briistungsmauern mit Blechabdeckung
oder verzinkten Profilen

Dachterrassen/Uberdachung: It. Pldnen
Balkone/Uberdachung: Massivvordach (verputzte
Beton-Kragplatte mit VWS) oder Deckenver-

kleidungen aus zementgeb. Platten, Terrassentrenn-
und Sichtschutzwande: Holzdreischichtplatten It.

Plan mit Anstrich. Bei jenen Balkonen, wo Stahl-
gelander als Standard vorgesehen sind, kénnen als
Sonderwunsch Photovoltaikpaneele zur Erzeugung von
eigenem Haushaltsstrom (nach Vorgabe der Bauleitung)
direkt bei den ausfiihrenden Firmen beauftragt werden.

Wasser, Strom und Kanal aus dem und in das
offentliche Netz; Oberflachenentwdsserung mittels
Versickerung auf Eigengrund (=baurechtliche Vor-
schreibung)

kontrollierte Liftung mit Warme- und
Feuchterlickgewinnung
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4 Warme- und Schallschutz:

5

Hinweis:

Flir die Wohnraumliftung sind an den Decken
teilweise Verkleidungen und abgehangte Decken
erforderlich. Abgehangte Decken hauptsachlich im
Voraum-, Bad-, Flur-, Dielenbereich. Verkleidungen
in anderen Raumen nach Notwendigkeit. Im Abstell-
raum keine Deckenverkleidungen.
Dunstabzugshauben kénnen nur im Umluft-

system betrieben werden (Abluftsystem ist

nicht moglich)!

It. ONORM und Salzburger Wohnbau-
forderungsgesetz 2015

Besonderer Hinweis:

Bei der Moblierung der Wohnung ist von den Be-
wohnern unbedingt auf die Einhaltung des Schall-
schutzes zu achten (insbesondere bei fest mit dem
Bauwerk verbundenen Einrichtungen wie z.B. Ein-
bauktichen, etc.)! Weiters missen Mdbel an AuRen-
oder Kellerwanden so aufgestellt werden, dass eine
fachgerechte HinterlGftung der M6bel gewahrleistet
ist.

3. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

¢ Boden:

Bad, WC

Diele

Abstellraum

Innenflur wenn It. Plan vorhanden

Fliesen RAKO “unistone” schwarz
Format: 30/60 cm

oder Gleichwertiges

Fliesen RAKO ,,unistone” beige
Format: 30/60 cm

oder Gleichwertiges

Fliesen RAKO “unistone” beige
Format: 33/33 cm

oder Gleichwertiges

Bauwerk Monopark Eiche 15
Objektstab oder Gleichwertiges

Wohnen/Kiiche/Essen Eigentum: Parkett (Casapark) Eiche
45 Budget Cut naturgeolt
oder Gleichwertiges
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Mietkaufwohnungen:
Bauwerk Monopark Eiche 15
Objektstab oder Gleichwertiges

Schlafzimmer (samtliche) Bauwerk Monopark Eiche 15
Objektstab oder Gleichwertiges

Terrasse/Balkon Eigentumswohnungen:
Keramik-Plattenbelag im
Kiesbett verlegt
Mietkaufwohnungen:
Estrichplatten im Kiesbett verlegt
Alle: Warmedammung und Feuchtig-
keitsabdichtung

Stiegenhduser Feinsteinfliesen (Tritt- und Setzstufen einschl.
aller Podeste)

Kellerabteile und dazugehorige Nutzestrich/Beton

Gange

Kellerabteil bei KFZ-Abstellplatz (Top 1, 11, 28, 29) Estrich/Beton oder Asfalt
Fahrrad- und Kinder- Estrich versiegelt

wagenabstellraum

Wasch- und Trockenraum Fliesen Steinzeug naturbelassen
Wande:

Wohn- und Nebenrdume Innendispersion weil

Bad bis ca. 2,0 m Fliesen RAKO Serie ,system” weil}

Format: 30/60 cm
oder Gleichwertiges

WC bis ca. 1,0 m Fliesen RAKO Serie ,system” weil}
Format: 30/60 cm
oder Gleichwertiges

Stiegenhaduser Farbanstriche passend zum Gesamtbild
Allgemeinraume Innendispersion weil}
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¢ Decken: Wohn- und Nebenrdaume, Stiegenhauser und
Allgemeinraume: Innendispersion weild

¢ Fenster und Fenstertiiren: Kunststofffenster (auRen Alubeclipsung)
mit Isolierverglasung Ug = 0,6

¢ Sonnenschutz: elektrisch betriebene Jalousien bei allen
Wohnraumen
¢ Fensterbanke: innen: beschichtete Plattenwerkstoff z.B. System

MAX weils oder Gleichwertiges
aulen: beschichtetes Blech

¢ Tiren:
Zentrale Hauseingdnge (Haustliren) Aluminiumelement verglast
Driicker innen; aulRen StoRgriff Edelstahl
einschl. elektrischem Turoffner
oder Gleichwertiges
Wohnungseingangstiiren Glattes Tirblatt,
Holzdekor oder farbig kunststoffbeschichtet mit
Tirspion und Namensschild auf Echtholzzarge
Innentiren Rohrenspanplatten beschichtet weild
je Wohnung 1 Stlick mit Glasausschnitt
Innentiren/Tlrstocke Holzzargen weil}
Allgemeinraume/Tiren Stahlblechtiiren
Allgemeinraume/Turstocke Eisenzargen

¢ Einrichtung Sanitar: siehe auch Plan Heizungs-, Liiftungs-, Sanitdrinstallationen

Kliche Warmwasser-, Kaltwasser- und Abflussver-
rohrung im FuBbodenbereich It. HLS-Plan zur
individuellen Anschlussmoglichkeit

ad Warmwasser, Kaltwasser, Ablaufe fir Waschtisch
und Badewanne, Kérperformbadewanne weil}
emailliert und Schlauchbrausegarnitur, Waschtisch
in Porzellan weilk, Armaturen: Einhandmischer
verchromt, Waschmaschinenanschluss;

WC Unterputzspulkasten, Hange-WC weil3, Hand-

waschbecken (nur Kaltwasser), Warmeibergabe-

ve)
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station/Therme, Wohnraum-Komfortliftungsanlage
(auRer Top 32 — hier im Abstellraum)
AuBenwasseranschluss bei allen Wohnungen mit Garten vorgesehen

¢ Installation Elektro: gemil OVE
Ausstattung It. Elektroinstallationsplanen und
dazugehoriger Legende

Kellerabteil 1 DA mit Ausschalter auf Wohnungszahlung
1 Steckdose auf Wohnungszdhlung

Allgemeinrdaume wie Stiegenhauser, Tiefgarage, Carport, etc.
Beleuchtung in ausreichender Anzahl

Weiters Einbau einer Blitzschutzanlage und einer zentralen
Torsprechanlage mit elektrischem Turoffner,
AuBenlampen mit Bewegungsmelder
Innovation: Glasfaserverkabelung bis in die
Wohnungen (Pilotprojekt)

¢ Kamine: Aufgrund einer Ausnahmegenehmigung fir
Niedrigstenergiegebdaude kommen in den
Wohnungen keine Notkamine zur Ausfiihrung.

¢ Zentraler Hauseingang: Zugang gepflastert mit Estrichbetonplatten
oder Gleichwertiges
¢ AuBBenanlagen: Zufahrt asphaltiert, Parkflachen versickerungs-

fahiger Belag (Rasengittersteine oder Gleich-
wertiges), Umzaunung des Grundstiickes mit
ortstiblichen Zaun bzw. Hecken, innerhalb der
Wohnanlage diverse Mauern und Boschungen,
Abgrenzung der zugehorigen Garten It. Planen,
Wiese begriint und sonstige Bepflanzung Straucher,
Bodendecker, etc., Gehwege geschottert oder
begrint

¢ Tiefgarage: Abschluss der Einfahrtséffnung durch elektrisch
betriebenes Gittertor
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4. BAUZEITPLAN

¢ Baubeginn: voraussichtlich Herbst 2019
¢ Ubergabe: voraussichtlich Herbst 2021

5. BAULICHE VERANDERUNGEN

Anderungen durch den Wohnungswerber fiir Eigentumswohnungen sind grundsatzlich méglich,
sofern sie keine Verzogerung des Baues bewirken, die Statik, den Schall- und Warmeschutz sowie
die Ubrige Haustechnik nicht beeintrachtigen, nicht in Widerspruch zu behdérdlichen Auflagen
stehen und vorher dafiir die schriftliche Kenntnisnahme bei der 6rtlichen Bauaufsicht mittels
Anderungswunschmeldung eingeholt wird. Anderungswiinsche, welche Qualititsidnderungen
oder Entfall von in dieser Beschreibung angefiihrten Ausstattungen und Einrichtungen
beinhaltet, sind nur nach MaRgabe der Salzburger Bauordnung moglich.

Es wird festgehalten, dass die Gemeinnltzige Eigenheim-Baugemeinschaft fiir vom
Wohnungswerber beauftragte Sonderwiinsche keine Haftung lbernehmen kann. Eine Ver-
rechnung von Mehr- oder Minderkosten aufgrund von Sonderwiinschen ist zwischen
Wohnungswerber und der Eigenheim ausgeschlossen und ausschliefSlich vom Wohnungswerber
mit den ausfiihrenden Firmen zu vereinbaren.

6. ENERGIEAUSWEIS-VORLAGE-GESETZ 2012 - EAVG 2012

Im Zuge der Wohnberatung im Blro der Gemeinnitzigen Eigenheim-Baugemeinschaft wurde der
Energieausweis vorgelegt. Die Vorlagebestatigung wird bei der Willenserklarung (Zusage zum
Kauf oder der Inanspruchnahme der Miete mit Kaufoption) von unserem Biiro ibermittelt und
ist dann unterschrieben zu retournieren.

Energiekennzahlen It. Energieausweis: HWB s¢ 15, feee 0,52

7. ALLGEMEINES ZUM NEUBAU

Jedes neu errichtete Haus bendétigt Zeit sowohl zum Austrocknen als auch zum Setzen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wanden kann behindert werden, wenn gewisse
Benlitzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere kénnen durch mangelhaftes
Liften und Heizen feuchte Flecken entstehen, die den Uberall in der Luft befindlichen Pilzsporen
einen besseren Nahrboden bieten. Es ist daher unbedingt fir ausreichende Luftumwalzung in
allen Raumen zu sorgen. Keinesfalls ist es empfehlenswert, die Wande vor dem vollstandigen
Aus-trocknen zu tapezieren oder mit nicht atmungsaktiven Anstrichen zu versehen, da dadurch
die Abgabe der in den Bauteilen vorhandenen Feuchtigkeit verhindert bzw. verzégert wird.
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Gleichzeitig zu oben angefiihrtem Austrocknungsprozess durchlduft das Bauwerk die Phase der
sogenannten Kurzzeitsetzung bzw. dem Entweichen der Abbindefeuchtigkeit.

Infolge dieser beiden Stabilisierungsprozesse konnen geringfligige Schwind- als auch Setzungs-
risse auftreten, die nach ONORM B 2210 eine ganz normale Erscheinung und in der Regel kein
Mangel sind.

Aus vorgenannten Griinden empfehlen wir, die von uns bauseits gelieferte Malerei ein bis zwei
Jahre zu belassen und erst nach diesem Zeitpunkt Malerarbeiten dem personlichen Wunsch
entsprechend ausfihren zu lassen. AuRerdem bitten wir Sie, zumindest innerhalb der drei
Gewadhrleistungsjahre ab Bezug der Wohnung, auf ein Tapezieren oder Beschichten der Wande
zu verzichten.

8. GEWAHRLEISTUNG

Fiir bewegliche mechanische Bauteile (z.B. Boiler, E-Speicheréfen, Ventilatoren, Armaturen, etc.)
zwei Jahre, fiir starre Bauteile drei Jahre ab Bezug.

Dauerplastische Fugen im Bereich von Badewannen, Brausetassen und Bodenanschliissen sind
Wartungsfugen und fallen nicht in den Gewahrleistungsbereich bzw. sind von den Bewohnern
selbst zu warten bzw. zu erneuern.

9. BAUSTELLENBESUCHE

Die Gemeinniitzige Eigenheim-Baugemeinschaft behalt sich das Recht vor, Baustellenbesuche
wahrend der Bauzeit nicht zu genehmigen. Es wird die Besichtigung der Wohnung nur im Beisein
und nur nach vorheriger Terminvereinbarung mit dem Polier oder der ortlichen Bauaufsicht
gestattet. Jeder Baustellenbesuch ist ausschlieBlich auf eigene Gefahr des Besuchers moglich und
von der Eigenheim wird keine wie immer geartete Haftung bei Unfallen ilbernommen. Kindern
ist das Betreten der Baustelle untersagt.

10. RUCKTRITT VOR BEZUG

Sollte nach Durchfihrung eines Sonderwunsches, aus welchem Grund auch immer, ein Aus-
schluss oder Ricktritt des Wohnungswerbers erfolgen, so ist auf dessen Kosten die bauseits
vorgesehene Standardausfiihrung wieder herzustellen. Eine Ablosepflicht fir den Nachfolge-
bewerber um die Wohnung besteht nicht.

11. TERMIN FUR DIE WOHNUNGSUBERGABE

Der Ubergabetermin wird ausschlieRlich von der Gemeinniitzigen Eigenheim-Baugemeinschaft
festgelegt und ca. 3 Wochen vorher bekanntgegeben.
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Hinweis: Nach der Fertigstellung wird das Gebaude durch eine Reinigungsfirma grundgereinigt
und an die Bewohner lbergeben. Die Feinreinigung erfolgt durch den Bewohner.

12. PREISBILDUNG

Die auf unserer Homepage angegebenen Preise sind Zirkapreise und werden im Zuge der
Vertragserrichtung exakt ermittelt und endgiiltig bestimmt.

13. SONSTIGES

Gemeinsame Zufahrtsstralle/Versorger:

Die Wohnanlage wird mit einer gemeinsamen Aufschlielungstrasse erschlossen. Da sich das
Siedlungsgebiet im nordlichen Entwicklungsgebiet von St. Johann befindet kann diese Stralle
samt Infrastruktur auch weitere ErschlieBungsmaoglichkeiten in Richtung Norden bzw. Osten fir
die angrenzenden Grundstiicke und deren Rechtsnachfolgern genutzt werden (derzeit Sackgasse
zur Alten BundesstraRe). Gleiches gilt auch fir die Ver- und Entsorgungsleitungen.

Wassergenossenschaft:

Es wird an dieser Stelle hingewiesen, dass seitens der Wildbach- und Lawinenverbauung
(Gefahrenzonenpldne) im Bereich des Maschlgraben eine Genossenschaft gegriindet wird und
die Eigentimer verbindlich Mitglied dieser Genossenschaft werden miissen.

14. SCHLUSSBEMERKUNG

Die PlanmalRe sind RohbaumaRe, daher sind fiir Einbauten die Naturmalie abzunehmen.

Zusatzliche in den Planen eingezeichnete Einrichtungsgegenstinde, welche in dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung nicht angefihrt sind, sind als Situierungsvorschldge zu sehen und
werden nicht geliefert bzw. sind nicht Kauf- oder Mietgegenstand.

Auf Leistungen, die in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht angefiihrt sind, besteht kein
Rechtsanspruch und es bleiben allfillige Anderungen bzw. ein teilweiser Entfall von
Ausfiihrungen und Ausstattungen begriindet durch technische Erfordernisse, Gesetze,
Verordnungen bzw. behdrdliche Vorschreibungen vorbehalten. Weiters behalten wir uns
Anderungen dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung bei den dem Wohnungswerber
zumutbaren Verbesserungen der Qualitdten oder bei untunlicher Lieferbarkeit eines Produktes
und Wertminderung vor.

St. Johanni. Pg., 14.03.2019/digb/ww/112 BT 3/a
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